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Kapittel 21. Krav til innhold og behandling av sgknader

§ 21-1. Forhandskonferanse

For nzermere avklaring av rammer og innhold i tiltaket kan det holdes forhandskonferanse mellom tiltakshaver, kommunen og
andre bergrte fagmyndigheter. Andre bergrte kan ogsa innkalles. Forhandskonferanse kan kreves av tiltakshaver eller plan- og
bygningsmyndighetene.

Departementet kan gi forskrifter om forberedelse, gjennomfering og referat fra forhdndskonferansen.
I kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

8§ 21-2. Sgknad om tillatelse

Sgknad om tillatelse skal veere skriftlig og undertegnet av tiltakshaver og sgker. Sgknaden skal gi de opplysninger som er
ngdvendige for at kommunen skal kunne gi tillatelse til tiltaket. Det skal framga av sgknaden om det sgkes om dispensasjon, jf.
kapittel 19.

Dersom tiltaket ikke kan forestas av tiltakshaver, jf. § 20-1 andre ledd, skal det sammen med sgknad om tillatelse, sa langt det
er ngdvendig, sgkes om lokal godkjenning for ansvarsrett for ansvarlig sgker, ansvarlig prosjekterende, ansvarlig utfgrende og
ansvarlig kontrollerende for prosjektering og utfgrelse, jf. kapittel 22 og 23. Sgknaden skal gi de opplysninger som er ngdvendige
for at kommunen kan tildele ansvarsrett. Sgknad om lokal godkjenning for ansvarsrett skal veere undertegnet av foretaket som sgker

om ansvarsrett.

Sgknaden skal i tillegg gi de opplysninger som er ngdvendige for at kommunen skal kunne avgjgre om tiltaket skal underlegges
uavhengig kontroll etter § 24-1.

Dokumentasjon for at naboer er varslet pa lovlig mate, samt eventuell erklaering om varsling av dem som har pengeheftelser i
eiendom som sgkes revet, jf. § 21-3, skal vedlegges sgknaden. Eventuelle merknader fra naboer eller gjenboere, samt en
redegjarelse fra sgker for hva som eventuelt er gjort for & imatekomme disse, skal vedlegges. Sgknaden skal ogsa vedlegges
eventuelle innhentede vedtak eller uttalelse fra annen myndighet der tiltaket er betinget av dette, jf. § 21-5.

Sgknad kan deles opp i sgknad om rammetillatelse og igangsettingstillatelse. Kommunen kan tillate ytterligere oppdeling av
sgknaden om igangsettingstillatelse. Tiltak kan ikke settes i gang far det er gitt igangsettingstillatelse.

De som er nevnt i lov om eigedomsregistrering § 9 kan sgke om tillatelse til & opprette ny grunneiendom, ny anleggseiendom,
ny festegrunn eller nytt jordsameie, eller tillatelse til arealoverfaring. Sgknaden ma angi hvordan enheten gnskes utformet, herunder
angi grenseforlgpet pa kart. Sgknaden ma vise hvordan de nye enhetene eller arealoverfgringen pa hensiktsmessig mate kan ga inn
i en fremtidig utnytting av omradet, herunder ogsa hvordan krav til tomtestgrrelse, fellesareal og plassering av bebyggelsen kan

oppfylles.

Departementet kan gi forskrift om krav til sgknader, herunder om sgknadsdokumentasjon og krav til underskrift.
| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

8 21-3. Nabovarsel

Far sgknad sendes inn, skal naboer og gjenboere varsles av sgker hvis ikke disse skriftlig har meddelt at de ikke har
merknader til sgknaden. | varselet skal det gis melding om at mulige merknader ma vaere kommet til sgker innen en frist p& minst 2
uker etter at varselet er sendt og grunnlagsmaterialet for sgknaden er gjort tilgjengelig. Dersom grunneiers adresse ikke er kjent
eller ikke finnes i matrikkelen, kan varsling unnlates.
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Kommunen kan frita sgkeren fra & varsle naboer og gjenboere nar deres interesser ikke eller i liten grad bergres av arbeidet.
Kommunen kan kreve at ogsa andre eiere eller festere enn de som er nevnt i foregédende ledd, skal varsles.
Gjelder sgknaden riving etter § 20-1 fagrste ledd bokstav e, skal sgkeren varsle dem som har pengeheftelser i eiendommen.

Ved delt sgknad skal det bare sendes nabovarsel for sgknad om rammetillatelse og sgknad om tiltak som nevnt i § 20-1 fagrste
ledd bokstav m som ikke er avklart i rammetillatelsen, eller endringssgknad om det samme.

Departementet kan gi forskrifter med naermere bestemmelser om nabovarsling.
| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

8§ 21-4. Behandling av sgknaden i kommunen

Nar sgknaden er fullstendig, skal kommunen snarest mulig og senest innen den frist som framgar av § 21-7, gi tillatelse
dersom tiltaket ikke er i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven. Kommunen skal i saksbehandlingen legge til
grunn tiltakshavers eller det ansvarlige foretakets opplysninger om at tiltaket oppfyller tekniske krav, dersom ikke forholdene tilsier
noe annet.

Fgr kommunen tar stilling til sgknaden, skal den vurdere om det er grunn til & kreve ny varsling av naboer og gjenboere.

Kommunen skal avgjgre sgknader om lokal godkjenning for ansvarsrett, jf. § 22-3, og omfanget av uavhengig kontroll, jf.
kapittel 24.

Etter sgkers gnske kan tillatelsen deles opp i rammetillatelse og igangsettingstillatelse. Igangsettingstillatelse kan ikke gis far
vilkar i rammetillatelsen er oppfylt, ansvarsrett er tildelt og kontrollomfang er avgjort samt eventuelle tillatelser fra andre myndigheter
foreligger, jf. 8 21-5 farste ledd. lgangsettingstillatelse kan deles opp.

Kommunen skal straks gi skriftlig underretning om vedtaket til sgker og til de som har merknader. Ved behandling av delt
sgknad er det tilstrekkelig at igangsettingstillatelsen kun meddeles sgker.

Kommunen kan sette som vilkar for & gi tillatelse at gebyr etter § 33-1 er innbetalt. Videre kan kommunen sette som vilkar at:

a) det blir holdt oppmalingsforretning nar det er behov for a klarlegge grensene for den eller de matrikkelenhetene som tiltaket
gjelder for,

b) eiendommer som skal nyttes under ett, blir sammenfayd etter lov om eigedomsregistrering.
c) tiltakshaver varsler kommunen nar midlertidige tiltak som nevnt i § 20-2 bokstav c, fiernes

Ved sgknad om opprettelse av ny festegrunn for bortfeste som kan gjelde i mer enn 10 &r, kan kommunen sette som vilkar for
tillatelsen at festeretten skal gjelde for et seerskilt avgrenset areal, eller at enheten blir opprettet som grunneiendom.

Departementet gir i forskrift neermere bestemmelser om kommunens behandling av sgknaden.
| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27, endret ved lov 25 juni 2010 nr. 48.

8§ 21-5. Den kommunale bygningsmyndighetens samordningsplikt

Nar tiltaket er betinget av tillatelse eller samtykke fra annen myndighet, eller nar planer for tiltaket skal legges fram for slik
myndighet, kan kommunen vente med & avgjgre saken inntil det foreligger avgjgrelse eller samtykke som nevnt. Kommunen kan
ogsa gi rammetillatelse innenfor sitt myndighetsomrade, med forbehold om at igangsettingstillatelse ikke vil bli gitt fgr forholdet til
andre myndigheter er brakt i orden, jf. § 21-4 fierde ledd. Kommunen skal i tilfeller som nevnt forelegge saken for de myndigheter
som falger av forskrift, hvis ikke avgjarelse eller uttalelse er innhentet pa forhand.

Departementet fastsetter i forskrift hvilke myndigheter samordningsplikten omfatter.

Andre myndigheter m& innen 4 uker fra oversendelse fatte avgjerelse eller avgi uttalelse. | seerlige tilfeller kan kommunen
forlenge fristen fer denne er utlgpt. Nar tiltaket ikke er betinget av tillatelse eller samtykke fra andre myndigheter, kan saken
avgjgres nar fristen er ute.

Departementet kan gi forskrifter om plikt for kommunen til & rapportere til andre myndigheter.
| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27, endret ved lov 25 juni 2010 nr. 48.
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§ 21-6. Privatrettslige forhold

Med mindre annet faglger av loven her, skal bygningsmyndighetene ikke ta stilling til privatrettslige forhold ved behandling av
byggesgknader. Dersom det framstar som klart for bygningsmyndighetene at tiltakshaver ikke har de privatrettslige rettigheter
sgknaden forutsetter, kan sgknaden avvises. Eventuell tillatelse etter denne lov innebeerer ingen avgjarelse av privatrettslige forhold.
Kommunen kan fastsette frist for tiltakshaver for supplering av sgknaden.

| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

8§ 21-7. Tidsfrister med saerskilte virkninger

Swgknad om tillatelse til tiltak etter 88 20-1 og 20-2 som ikke medfgrer dispensasjon fra plan, skal avgjgres av kommunen innen
12 uker etter at fullstendig sgknad foreligger, med mindre annet fglger av andre eller tredje ledd. Ved overskridelse av fristen skal
kommunen tilbakebetale byggesaksgebyr etter naermere bestemmelser i forskrift, jf. § 21-8 tredje ledd.

Sgknad om tillatelse til tiltak etter 88 20-1 og 20-2 der tiltaket er i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne
lov, der det ikke foreligger merknader fra naboer eller gjenboere, og ytterligere tillatelse, samtykke eller uttalelse fra annen
myndighet ikke er ngdvendig, skal avgjgres av kommunen innen 3 uker. Dersom kommunen ikke har avgjort sgknaden innen
fristens utlgp, regnes tillatelse som gitt.

Saknad om tillatelse til tiltak etter § 20-2 der det foreligger protester fra naboer eller gjenboere, men gvrige vilkar i andre ledd
er oppfylt, skal ogsad behandles av kommunen innen 3 uker, men tillatelse regnes i slike tilfelle ikke for gitt selv om kommunen ikke
har truffet vedtak innen fristen.

Ferdigattest skal utstedes av kommunen innen 3 uker etter at kravet er mottatt sammen med ngdvendig dokumentasjon. Der
ferdigattest ikke er utstedt innen fristen, kan byggverket tas i bruk.

Det kan i den enkelte sak avtales lengre frist enn angitt i de enkelte ledd i denne paragrafen.
| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

8 21-8. Andre tidsfrister

Departementet kan gi forskrifter om frister for avholdelse av forhandskonferanse, behandling av sgknad om
igangsettingstillatelse, sgknad om midlertidig brukstillatelse, kommunens vedtak i refusjonssaker, kommunens forberedende
klagesaksbehandling og klageinstansens behandling av klager i plan- og byggesaker.

Det kan i den enkelte sak avtales lengre frist enn angitt i forskriften.

Departementet gir forskrift om beregning av frister etter 88 21-7 og 21-8, adgang til fristforlengelse og konsekvenser av
fristoverskridelse.

| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.

§ 21-9. Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i
mer enn 2 ar. Disse bestemmelser gjelder tilsvarende for dispensasjon. Fristene kan ikke forlenges.

Innstilles et tiltak i mer enn 3 maneder, kan kommunen kreve at stillas og innhegning mot gate som er apen for offentlig trafikk
blir fiernet, og at gate og fortau settes i stand.

Innstilles et tiltak i mer enn 1 ar, skal stillasene fiernes og anlegg bringes i slik stand at det virker minst mulig skiemmende.
Varer dette mer enn 2 ar, kan kommunen forlange at tiltaket helt skal fiernes og grunnen ryddes. Avbrytes et endringstiltak,
bestemmer kommunen i hvilken utstrekning byggverket skal bringes tilbake til sin opprinnelige stand.

Tillatelse til tiltak etter § 20-1 farste ledd bokstav m faller bort dersom det ikke er rekvirert oppmalingsforretning etter lov om
eigedomsregistrering innen 3 ar etter at tillatelsen ble gitt, eller dersom matrikkelfaring vil vaere i strid med lov om
eigedomsregistrering.

| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfeyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27.
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8§ 21-10. Sluttkontroll og ferdigattest

Sgknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nér det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker. For tiltak som krever uavhengig kontroll skal
det foreligge dokumentasjon for utfart sluttkontroll, jf. 8 24-2. Sluttdokumentasjonen skal vise at tiltaket er utfgrt i samsvar med
tillatelsen og bestemmelser i eller i medhold av denne lov. Kommunen kan utstede ferdigattest ogsa der det foreligger
bagatellmessige overtredelser av krav i eller i medhold av denne lov.

Ved ferdigattest skal det fra tiltakshavers eller de ansvarlige foretaks side foreligge tilstrekkelig dokumentasjon over
byggverkets, herunder byggeproduktenes, egenskaper som grunnlag for forvaltning, drift og vedlikehold av bygget. Departementet
kan gi forskrift om innhold, avlevering og oppbevaring av slik dokumentasjon.

Nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og kommunen finner det ubetenkelig, kan det utstedes midlertidig brukstillatelse for
hele eller deler av tiltaket. | midlertidig brukstillatelse skal det framga hvilke arbeider som gjenstar og en frist for ferdigstillelse.
Kommunen kan kreve at det stilles sikkerhet for at gjenstaende arbeider blir rettet. Dersom gjenstadende arbeider ikke blir utfart
innen fristen, skal kommunen gi palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfares ved sanksjoner etter kapittel 32.

For bygningstekniske installasjoner kan det gis driftstillatelse for de skal tas i bruk. Driftstillatelsen kan veere tidsbegrenset og
skal fglge den enkelte installasjon.

Departementet kan gi forskrift om unntak fra krav om ferdigattest for seerskilte tiltak, ferdigstillelsen av tiltak, sluttkontroll,
dokumentasjon for kommunens behandling av sgknad om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse.

| kraft 1 juli 2010, se § 34-3.

Tilfgyd ved lov 8 mai 2009 nr. 27, endret ved lov 25 juni 2010 nr. 48.
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